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ОТЧЕТ ПРАВЛЕНИЯ ТСЖ «Чичерина, 21» 

о работе за 2019- 2020 годах 
 

В 2020 году  правлением ТСЖ «Чичерина, 21» продолжилось выполнение  работ 

намеченных с 2014 года по н.в. для комфортного проживания жителей: 

а) проведен косметический ремонт лестничной противопожарной клетки от 1 этажа до 

17 этажа.   Всего на общую сумму = 117 000 рублей. 

б) отремонтировали и заменили пуско-регулирующую аппаратуру в щитовой для 

нормальной работы АВР для автоматического переключения фаз на лифты, на общую 

сумму = 5 940,00 руб.    (жители нашего дома больше не будут испытывать неудобства при 

переключении фаз и отключении электроэнергии ПАО «Челябэнерго»). Заменили 

трансформаторы тока на сумму = 6 862,50 руб. на вводных приборах учета в щитовой, для 

обеспечения точного учета. 

в) Заменили и установили откатные ворота на сумму- 125 500 руб. Удобство и 

практичность новых ворот почувствовали все жители дома. 

В 2018 - 2019 году через суд за повреждение ворот, получены значительные средства 

от страховых компаний, которые мы, по согласованию с жильцами, направили на 

проектирование и установку откатных ворот, это сумма = 107 000 руб.  Предлагалось 

участие жильцов дома 21Б в установке новых ворот, но они категорически отказались. 

Теперь же они в этом году предлагают нам участвовать (денежными средствами) в 

расширении своей территории до детского сада  и реконструкции детской площадки.  

Хотелось бы услышать ваше мнение. 

г) Продолжаем пользоваться услугой  «тревожная кнопка», очень помогает в работе, 

ежемесячный платеж = 500 руб.  

д) Установлены двери ПВХ на переходные балконы, взамен деревянных на всех 

этажах - 20 шт. за счет средств капитального ремонта на общую сумму = 265 093,79 руб. и 8 

шт. дверей ПВХ за счет собственных средств на общую сумму =83 240,21 руб. 

е) В 2019 году был запланирован капитальный ремонт фасада.   В связи с жалобами 

жителей на промерзание стен фасада выполнены тепловизионные съемки фасада дома, на 

предмет выявления мест промерзания и утечки тепла из дома. Были проведены работы по 

обследованию конструкций дома, проведен осмотр конструкций дома специализированной 

организацией  ООО «Центр экспертизы зданий и сооружений» с составлением подробного 

отчета и разработкой проекта на ликвидацию мест разрушения и промерзания. На 

обследование с тепловизионной съемкой фасада дома было потрачено 80 000 руб, на 

разработку проекта 20 000 руб. По конкурсу была определена организация – подрядчик для 

проведения ремонтных работ (ИП Щукин). На выполнение вышеперечисленных работ 

израсходована общая сумма 1 434 275,49 руб. из планируемых 1 900 000 руб. Для 

окончательного ремонта фасада необходимо провести ещё окрасочные работы.  В 

настоящее время на счёте капитального ремонта порядка 247 тыс.руб. – этой суммы не 

хватает для полной окраски. В 2021 году необходимо довыполнить работы по окраске 

фасада. 

 з) Освидетельствовали 2 лифта = 4 704,15 руб. и оформили на лифты страхование 

гражданской ответственности на сумму 10 000 000 руб., за страховку заплатили 1 500 руб. 

и) Капремонт лифтов – 149703,18 руб. заменены грузовые лебедки и троса по 

предписанию технадзора. 

и) За счет операторов связи обслуживаются все видеокамеры и регистратор. 

Все работы выполнены без дополнительного сбора средств. 

Но все что делается для улучшения технического состояния дома, соблюдения правил 

пожарной безопасности находит понимания не среди всех собственников, некоторые 

собственники и жильцы не хотят сохранять нормальное состояние конструкций дома и 

соблюдения пожарной безопасности для нормальной благоприятной жизни.  

Члены Правления ТСЖ принимают все меры для нормального содержания придомовой 

территории, косметического ремонта всего подъезда, но у нас в доме есть люди, которые 

позволяют портить стены, рисовать непотребные рисунки и наносить на стены и фасад 
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непонятные надписи. Все это контролируется ГЖИ, выносятся предупреждения и 

налагаются штрафы.  За эти художества, снова придется платить  жильцам.  В настоящее 

время,  на  многих этажах окурки,  есть даже шприцы. Продолжается курение на балконах и 

попадание пепла и горящих окурков на балконы нижележащих этажей, что может привести 

к пожару, а соседи сверху задыхаются от дыма. 

Вокруг дома можно по утрам обнаружить массу шприцов, предметов личной гигиены, 

окурки,  хотя у всех дома есть мусорное ведро, куда это можно выбросить.  

Огромная просьба владельцам собак выводить их на прогулку в намордниках, а также 

проводить и выполнять мероприятия по предупреждению бешенства собак и других 

животных,  которые находятся в воспитании у собственников. 

Правлением проведена большая работа по выявлению квартир, увеличивших  площадь 

квартиры за счет присоединения лоджий.  Ещё раз правление обращается с просьбой: кто 

не оформил документально присоединение – оформить или написать заявление в правление 

об увеличении площади квартиры.  

Правление ТСЖ продолжает работать со злостными неплательщиками.  Их у нас 2 

собственника - это квартиры 7,  67. За долги, накопившиеся в период 2015 – 2020г.г  с 

собственниками ведут работу приставы Калининского района.  Основная  часть   

собственников  платят обязательные платежи своевременно.  

У нас в доме во всех квартирах установлены водяные счетчики. Но собственники 

неправильно передают показания. В результате получается разница до 160 куб.м. в месяц, 

этот расход ПОВВ относит на  общедомовые нужды. Для справедливого начисления ОДН 

за энергоресурсы собственники приняли решение о расчете платежей пропорционально 

площади с учетом показаний общедомовых приборов учета. 

На август 2020  года у ТСЖ «Чичерина, 21» задолженностей перед поставщиками 

нет, что свидетельствует об ответственном и взвешенном подходе к финансовой 

дисциплине.  Неоплаченные налоги - 74756,20 руб. - страховые взносы в ПФР. 

В 2014 году было постоянных неплательщиков 20 квартир с общей суммой долга  

650276 руб. В настоящее время 6 квартир с задолженностью – 691963 руб. в том числе кв.7 

и 67 - 632082 руб. 

С 2014 года и по настоящее время создан и работает свой сайт и производится 

обязательное размещение информации на портале «Реформа ЖКХ» и в настоящее время 

размещается обязательная информация по дому в системе ГИС ЖКХ, в том числе 

ежемесячное начисление квартплаты и взносов на капитальный ремонт. Также 

опубликованы все основные данные по дому и размещается информация о текущей работе, 

расходах, для всероссийского обозрения, где выложены все основные данные по дому. За 

счет средств капитального ремонта установлен новый пластинчатый водоподогревантель. 

Выполнен капитальный ремонт кровли на общую сумму = 260 043,60 руб. 

Восстановлена пожарная сигнализация и установлены электронные замки на 

калитках ограждения территории на общую сумму = 151 500,00 руб. Работоспособность 

пожарной сигнализации проверяется ежемесячно специализированной организацией. 

Произведена замена подводящих трубопроводов холодной воды с заменой запорной 

арматуры, отремонтирован пожарный водопровод.  

Все капитальные ремонты выполнены с гарантией – 5 лет. 

 В 2020 году начнется очередная эпопея с заменой счётчиков электричества: на этот 

раз нам предлагают установить «интеллектуальные приборы учёта». Выглядят они точно 
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