Договор управления многоквартирным домом № 10/9

г.Дюртюли			                                                                                 12 сентября 2023 года

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Альтернатива», именуемое в дальнейшем Управляющая организация, в лице директора Ф.И.О, действующего на основании Устава, с одной стороны  и Ф.И.О, являющаяся законным представителем собственника жилого помещения в многоквартирном доме, общей площадью 00,0 кв.м, 5 (пяти) этажного многоквартирного дома, включительно не жилых помещений по адресу: г. Дюртюли, ул. Первомайская  дом № 10 квартира (помещение) 9 (далее – «Многоквартирный дом»), именуемый в дальнейшем Собственник, с другой стороны, именуемые совместно Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор).
1.	Общие положения
1. Настоящий договор заключен на основании воли собственников (жилого, и не жилого фонда) выраженного решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
2. Условия настоящего Договора  порождают правовые последствия в отношении всех собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме. 
3.  Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 г. № 354 (далее Правила предоставления коммунальных услуг), Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. №491, и иными положениями законодательства Российской Федерации.
2.	Предмет Договора
2.1. По настоящему Договору Управляющая организация  обязуется за плату   от имени,  и  за счет Собственника совершать действия с третьими лицами  по управлению многоквартирным домом, а именно заключать договора со специализированными организациями в течение  действия настоящего договора на условиях и по своему усмотрению, водоснабжения, водоотведения, поставки тепловой энергии и энергоснабжения, работ по содержанию,  текущему и капитальному  ремонту многоквартирного дома на основании решения Собственника  многоквартирного дома. При этом  формирования бюджета по управлению  многоквартирного дома осуществляется в пределах денежных средств поступивших от собственника за вычетом  услуг управления в пользу управляющей организацией.  
2.2. Границы эксплуатационной ответственности между Управляющей организацией и Собственником жилого помещения устанавливаются Приложением № 1 к настоящему договору.
2.3. Граница эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным определяется в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме (утв. постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491).
2.4.  Результаты заключаемых договоров согласно п. 2.1 договора управляющей организацией порождают правовые последствия, в чем бы они не состояли для Собственника. 
3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в  соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.
3.1.2.  Представлять интересы Собственника в рамках настоящего договора перед третьими лицами не зависимо от организационно правовой формы.   
3.1.3. По поручению (решению) и от имени  Собственника заключить со специализированными организациями договоры о предоставлении собственнику коммунальных услуг в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.
3.1.4. Вести учет доходов и расходов на содержание, текущий и капитальный  ремонт общего имущества многоквартирного дома.
3.1.5 Принимать плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом,  текущему и капитальному (в случае принятия решения общим собранием) ремонту общего имущества в многоквартирном  доме, а также плату за коммунальные услуги от Собственника, арендаторов жилых и нежилых помещений (в т.ч. с пользователей конструктивных элементов дома), а также в соответствии с ч.4 ст.155 ЖК РФ - от нанимателя жилого помещения государственного (муниципального) жилищного фонда. Управляющая организация вправе поручить работы и услуги по начислению, распечатке и доставке квитанций, снятию показаний приборов учета, сбору, расщеплению, перечислению платежей за жилое помещение и коммунальные услуги иным организациям. 
3.1.6. Организовывать прием платежей за жилищно-коммунальные услуги с последующим транзитным перечислением денежных средств поставщикам (энергоснабжающим организациям), исполнителям (подрядчикам),  оказывающим жилищно-коммунальные услуги в порядке, установленном п.п. 2.1, 3.1.3 договора. При этом просрочка платежей по вине потребителя  (Собственника) поставки, работ, и услуг порождают для собственника правовые последствия ответственности за нарушения обязательств по платежам коммунальных услуг. 
3.1.7. Организовывать систематический контроль и оценку соответствия жилищно-коммунальных услуг, оказываемых их непосредственными исполнителями (подрядчиками, поставщиками).
3.1.8. Проводить комиссионные обследования жилых и нежилых помещений согласно письменному заявлению Собственника.
3.1.9. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, принимать круглосуточно от Собственника  заявки по телефону
 2-17-50, 8-987-14-42-430 .
3.1.10. Хранить техническую документацию, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов. Изготовление недостающей или утраченной технической документации производится за счет средств Собственника по решению общего собрания, если без указанной технической документации невозможно либо затруднительно управление домом.
3.1.11. Принимать на рассмотрение индивидуальные обращения от граждан в течении 30 календарных дней.
3.1.12. Организовывать обслуживание и ремонт общедомовых приборов учета (при их наличии, и решения собственников).
3.1.13. Представлять интересы Собственников в государственных и других учреждениях по вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом.
3.1.14. Обеспечить Собственников и нанимателей помещений информацией о телефонах аварийных служб, путем их указания на платежных документах или размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.
3.1.15. Осуществлять контроль за исполнением договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе по объему, качеству и срокам предоставления. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышаемыми установленную продолжительность, управляющей организации произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством Собственникам коммунальных и прочих услуг. 
3.1.16. По запросу Собственника ознакомить его с технической документацией (технический паспорт, акты обследования по настоящему договору). Иные, имеющиеся в наличии документы, предоставляются за плату, размер которой не должен превышать расходы на их изготовление.
3.1.17. Информировать Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за трое суток до начала перерыва. В случае возникновения аварийных и внеплановых ситуаций информировать Собственника в течение суток с момента обнаружения о причинах и предполагаемой продолжительности прекращения или ограничения предоставления коммунальных услуг. Указанная информация размещается на информационных стендах дома или через средства массовой информации. 
3.1.18. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, или через одного из собственников дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц в соответствии с «Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» (утв. постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491).
3.1.19. Согласно решению, принятому «Собственниками» в соответствии с действующим законодательством, организовать проведение капитального ремонта общего имущества помещений многоквартирного дома в объеме денежных средств, собранных Управляющей организацией по настоящему Договору от  «Собственников».
3.1.20. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год. Отчет представляется в письменном виде на сайте Управляющей организации  https://ukalternatiwa.wixsite.com/alternativa. В случае отсутствия в течение 10 календарных дней возражений от большинства (от общего числа собственников) собственников помещений в многоквартирном доме, переданном в управление согласно настоящему Договору (либо при наличии согласования отчета полномочным представителем собственников), отчет считается принятым, вносимые предложения в нем подлежащими применению в рамках действия настоящего Договора.  
3.1.21. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее чем за 10 рабочих дней со дня принятия новых тарифов на коммунальные услуги и размера платы за жилое помещение, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов.
3.1.22. Выдавать Собственникам платежные документы до 15 числа месяца, следующего за истекшем месяцем. По требованию Собственника выставлять расчетные документы за оказываемые услуги на предоплату до 10-го числа текущего месяца с последующей корректировкой платежа при необходимости. При этом платежные документы (счета для оплаты ЖКУ) предоставляются Собственнику следующими способами:
а) по адресу: РБ, г. Дюртюли, ул. Строителей, д. 7/1, 
б) по адресам начисления ЖКУ в  почтовые ящики Собственника помещения.
3.1.23. По требованию Собственника или иных лиц, пользующихся помещением (ями), выдавать в день обращения справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и (или) иные предусмотренные действующим законодательством документы за отдельную плату. 
3.1.24. При поступлении коммерческих предложений не выдавать разрешений на пользование общим имуществом собственников Многоквартирного дома без соответствующих решений общего собрания собственников. В случае принятия собственниками соответствующего решения средства, поступившие в результате реализации коммерческого предложения на счет Управляющей организации, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Управляющей организации в соответствии с решением собственников, направляются на выполнение услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, указанных в решении собственников.
3.1.25. На основании заявки Собственника направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению Собственника.
3.1.26. Иная деятельность, направленная на достижение целей управления многоквартирным домом.
3.1.27. Предоставлять услуги по учету зарегистрированных граждан в квартире Собственника и организовать прием документов на регистрацию граждан по месту жительства и месту фактического пребывания в соответствии с «Правилами регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в пределах РФ» (утв. постановлением Правительства РФ от 17.07.95 N 713 с изменениями и дополнениями).
3.1.28. При необходимости направлять собственнику и остальным собственникам помещений в Многоквартирном доме  предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
3.1.29. Выполнять дополнительные поручения по управлению многоквартирным домом при условии решения общего собрания собственников за дополнительную плату.
3.1.29.1. Установка общедомовых приборов учета за счет собственников.
3.1.29.2. Заключение и осуществление полного сопровождения (совершения всех фактических и юридических действий) договоров аренды общего имущества многоквартирного дома, договоров о возмездной передаче в пользование конструктивных элементов дома, включая истребование задолженности и штрафных санкций (полученные средства направляются исключительно на цели, принятые на общем собрании собственников, за вычетом оплаты организации управления).
3.1.29.3. Внесение изменений в техническую документацию на многоквартирный дом.
3.1.30. Иная деятельность в части управления многоквартирным домом, не противоречащая действующему законодательству.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2.    В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера платы коммунальных услуг на основании фактических показаний приборов учета.
3.2.3. В установленном законодательством порядке взыскивать с виновных (собственников) сумму неплатежей за несвоевременной и (или) неполной оплатой за жилищно-коммунальные услуги, а так же (пени, штрафы), взысканные суммы, санкции используется для возмещения затрат (расходов) понесенных управляющей организации. Взысканные суммы  с третьих лиц за оказанные некачественные,  услуги, поставки, работы, или причинившие ущерб используются для возмещения затрат (расходов) управляющей организации.
3.2.4.   Ограничивать или приостанавливать подачу Собственнику коммунальных ресурсов, в случае неполной оплаты Собственником жилищных и коммунальных услуг в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам. Подача коммунального ресурса производится после погашения задолженности и оплаты за подключение к коммунальному ресурсу п.п. 28.30 согласно приложения № 6.
3.2.5. Регулярно размещать на информационных стендах Многоквартирного дома  списки   собственников помещений, несвоевременно и (или) не полностью внесших  плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должников).
3.2.6. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для организации ликвидации аварии. 
3.2.7. Представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе, по заключению договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях, органах государственной власти и местного самоуправления, при этом заключенные договора в пользу собственника для последнего порождают правовые последствия по установлению, изменению гражданских прав и обязанностей и иные последствия, в случае нарушения принятых и обязательств.
3.2.8. В сроки, установленные Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 года «Об утверждении Правил о предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных дома и жилых домов»  проводить проверки  наличия или отсутствия  индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, распределителей.  При наличии индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, распределителей проводить проверку технического состояния установленных приборов учета и сохранности их пломб. Организовывать проверку правильности, достоверности предоставленных потребителем сведений о  показаниях таких приборов учета и распределителей. В случае несоответствия данных, предоставленных «Собственником», проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний указанных приборов учета.
3.2.9. Осуществлять целевые сборы по решению общих собраний собственников дома.
3.2.10. При возникновении аварийной ситуации, пожара, в случае отсутствия сведений о месте нахождении Собственника (нанимателя), в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и МЧС получать доступ в жилое и нежилое помещение (в т.ч. к общедомовому имуществу, расположенному в них). О всех действиях, совершенных в помещении, составляется акт, подлежащий передаче «Собственникам». 
3.2.11. Организовывать и принимать участие в общих собраниях Собственников. 
3.2.12. Осуществлять контроль за целевым использованием нежилых помещений и принимать меры, в соответствии с действующим законодательством в случае использования помещений не по назначению.
3.2.13. Инвестировать собственные денежные  средства на:
- установку коллективных (общедомовых) приборов учета используемых коммунальных ресурсов, 
-осуществление действий, направленных на энергосбережение и повышение энергетической эффективности использования Собственниками энергетических ресурсов, в порядке и на условиях, установленных Управляющей компанией.
Собственники обязуются возместить Управляющей компании полную стоимость инвестированных средств, а также  проценты за пользование денежными средствами. Срок и порядок возврата инвестированных средств и процентов за пользование определяются Управляющей организацией, при этом срок возврата составляет не более 18 месяцев. Процент за пользование денежными средствами равен: 15 % годовых - в случае возврата в течение 12 месяцев,  три ставки рефинансирования–  в случае возврата в течение 18 месяцев.
3.2.14. Средства, полученные за счет экономии потребления энергоресурсов по итогам истекшего года направлять на погашение задолженности по проведенным работам, инвестированным Управляющей организацией и на проведение ремонтных работ.
3.2.15. В случае выявления факта проживания в квартире лиц, незарегистрированных в установленном порядке  и невнесения за них платы за жилищно-коммунальные услуги, после соответствующей проверки и составления комиссионного акта (с участием представителей Управляющей компании, а так же двух Собственников дома)  и производить начисление платы за  жилищно-коммунальные услуги по данному жилому помещению, по фактически проживающим гражданам.
3.2.16. Устанавливать размер платы за передачу в пользование общего имущества по согласованию с Собственниками дома. Полученные Управляющей компанией платежи направлять на выполнение мероприятий по поддержанию технического состояния, текущему ремонту и благоустройству прилегающей территории многоквартирного дома – 92%, на содержание Управляющей компании и ведение уставной деятельности - 8%.
3.2.17. Принимать меры по взысканию задолженности Собственника, нанимателя по договору с Собственником по оплате за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения и прочие услуги. Затраты по истребованию задолженности, в том числе расходы по оплате государственной пошлины, учитываются в расходах на дом, по мере оплаты должниками зачисляются на счет дома.
3.2.18. Проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании вступившего в силу судебного решения  при наличии спора с  ресурсоcнабжающими организациями с учетом понесенных  издержек.
3.2.19. Самостоятельно определять подрядчика для оказания услуг (выполнения работ) по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с настоящим Договором.
3.2.20. Быть представителем Собственников в судах Российской Федерации со всеми представленными правами, истцу ответчику третьим лицам  в случаях выявления нарушений ненадлежащего использования общего имущества многоквартирного дома, или нарушения обязательств перед третьими лицами, или нарушения обязательств, третьими лицами в рамках настоящего договора. При этом расходы,  понесенные  управляющей организацией, подлежат к возмещению Собственником.
3.2.21. Оказывать дополнительные услуги за дополнительную плату.
3.2.22. В случае получения предписаний от контролирующих органов государственной власти субъекта РФ выполнять работы в сроки указанные в предписании за счет средств аккумулированных на счете многоквартирного дома. При отсутствии необходимых средств, работы производятся за дополнительную плату на основании решения общего собрания Собственников.
3.2.23. Требовать внесения платы за потребленные жилищно-коммунальные услуги, а также уплаты неустоек (штрафов, пеней). Производить взыскание задолженности за жилищно-коммунальные услуги и требовать возмещения ущерба, причиненного виновными действиями Собственника Управляющей организации или общему имуществу дома в связи с нарушением договорных обязательств.
3.2.24. В случае расторжения настоящего договора, когда услуги управления, работы по содержанию и ремонту общего имущества оказаны в полном объеме, однако Собственник имеет задолженность перед Управляющей организацией, Управляющая организация имеет право удерживать денежные средства текущего и капитального ремонта, а также поступающие из иных источников финансирования, числящиеся на расчетном счете многоквартирного дома, а также за счет этих средств произвести оплату работ и оказанных услуг, с последующим перечислением оплаченной задолженности, на расчетный счет новой управляющей организации, либо иной счет, указанный собственниками.
3.2.25. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям  Управляющей организации.
3.3. Собственник обязуется:
3.3.1. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и решением общего собрания.
3.3.2. Своевременно и полностью вносить плату за коммунальные услуги, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, а так же возмещать расходы Управляющей организации  возникших в результате  нарушений условий договора Собственником, а так  же понесенных представительских и иных расходов Управляющей организацией в пользу Собственника.
3.3.3. Обеспечить личное участие или доверенного лица на общем собрании собственников, организованном Управляющей организацией.
3.3.4. Обеспечивать доступ к общедомовому имуществу, предусмотренному Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме (утв. постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491), в жилых и нежилых помещениях, а также в нежилых помещениях, являющихся общей собственностью многоквартирного дома, для проведения работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, неотложных технических эксплуатационных работ. В случае отсутствия доступа (технической возможности выполнения работ без демонтажа ограждающих конструкций в занимаемом помещении) к указанному имуществу, Собственник обязан демонтировать ограждающую конструкцию, последующее восстановление которой производится Собственником за его счет. Положения настоящего пункта распространяются также на случаи, предусмотренные п. 3.2.10 настоящего Договора.   
3.3.5. Своевременно сообщать Управляющей организации о неисправностях индивидуальных (квартирных) приборов учета, внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, а также других существенных обстоятельствах, которые могут отразиться на качестве исполнения работ по настоящему Договору. 
3.3.6. Использовать жилое, нежилое помещение по назначению, поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, газовым оборудованием, а также Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме (утв. постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491). Во избежание аварийной ситуации немедленно информировать Управляющую организацию о неисправностях инженерной инфраструктуры (трубопроводов, приборов отопления, учета энергоресурсов, сантехприборов и т.д.) и конструктивных элементов здания внутри жилого помещения (квартиры, нежилого помещения) Собственников. 
3.3.7. При временном отсутствии Собственника или проживающих с ним лиц сроком более 5 дней сообщать, при неиспользовании помещения в многоквартирном доме сообщить Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственников при их отсутствии более 24-х часов.
3.3.8. Выполнять санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования, предусмотренные действующим законодательством РФ.
3.3.9. Нести ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Поддерживать многоквартирный дом в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Соблюдать следующие требования: 
-не производить перенос инженерных сетей;
-не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления без согласования с Управляющей организацией;
-не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, то есть не нарушать установленный порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов и их оплаты без согласования с Управляющей организацией;
-не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
-не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещения или конструкции строения, не производить переустройство или перепланировку помещений без согласования в установленном законодательством порядке;
-не загромождать проходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
-не допускать в помещении производства работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;
-не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;
-не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22-00 до 07-00 часов (при производстве ремонтных работ с 21-00 до 08-00 часов);
-информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.
- не устанавливать кондиционеры, сплит-системы, спутниковые или телевизионные антенны, рекламные плакаты (установки) без согласования с Собственниками помещений в МКД  и в нарушение порядка пользования общим имуществом;
- не вносить и хранить в помещениях многоквартирного жилого дома газовые баллоны.
            При нарушении Собственником настоящего пункта Собственник обязан за свой счет устранить нарушения в сроки, установленные Управляющей организацией, и возместить убытки, в том числе штрафы, наложенные органами государственного или муниципального контроля , а при неустранении нарушений – оплатить расходы Управляющей организации на их устранение и возместить убытки.
3.3.10. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:
-о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с Собственником - в течение трех рабочих дней. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих; 
-о смене  Собственника. 
3.3.11. При переходе прав собственности (аренды) на помещение, в течение одного месяца с указанного момента сообщить «Управляющей организации» фамилию, имя, отчество (реквизиты юридического лица) нового Собственника (арендатора) и дату вступления последнего в свои права. Предоставить Управляющей организации документы о правах собственности, аренды, найма на жилое и нежилое помещение. Ставить в известность нового собственника (арендатора) помещения согласно настоящему Договору о заключении договора на управление.
3.3.12. При наличии индивидуальных приборов учета своевременно осуществлять их поверку. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным действующим законодательством и Управляющая  организация оставляет за собой право заменить прибор учета, а собственник оплачивает расходы, связанные с заменой прибора учета по счету-квитанции, выставленной Управляющей организацией.
3.3.13. Ежемесячно предоставлять в расчетно-кассовый центр Управляющей организации (или по телефону 2-17-50) показания индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг (при их наличии) с 20 до 24 числа расчетного месяца.
При временном отсутствии Собственника или проживающих с ним лиц сроком более 5 дней письменно информировать Управляющую организацию с предоставлением показаний индивидуальных (квартирных) приборов учета на момент выезда.
В случае непредоставления Собственником сведений о показаниях индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в срок не позднее 24 числа, расчет за соответствующий период Управляющая организация вправе произвести расчет исходя из среднемесячного расхода за три предыдущих периода, расчет за которые произведен на основании показаний приборов учета.
3.3.14. В случае монтажа общедомовых приборов учета энергоресурсов, нести расходы, связанные с его содержанием и сервисным обслуживанием.
3.3.15. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией работ и услуг, связанных с ликвидацией последствий аварии, наступившей по вине Собственника, указанные работы проводятся за счет Собственника.
3.3.16. В случае недостаточности денежных средств, собранных Собственниками многоквартирного дома, возместить Управляющей организации понесенные расходы на проведение ремонтных работ общего имущества дома, связанных с ликвидацией аварийной ситуации. Управляющая организация подтверждает фактически понесенные расходы на основании сметной документации и актов выполненных работ.
3.3.17. В течение пяти дней с момента заключения настоящего Договора. Собственник нежилого помещения по настоящему Договору обязан заключить с Управляющей организацией договоры на обслуживание и предоставление коммунальных услуг, согласно которым определяется порядок расчетов по ним.
3.3.18. Обеспечить в течение 3 дней с момента обращения, доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему жилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией  время, а работников аварийных служб в любое время суток.
3.3.19. Соблюдать порядок содержания и ремонта внутридомового газового оборудования (далее - ВДГО).
3.3.20.  Избрать и утвердить на общем собрании Совет многоквартирного дома, в том числе председателя совета для оперативного решения вопросов, связанных с управлением многоквартирного дома.
3.3.21. Возместить Управляющей компании полную стоимость инвестированных средств, а так же процентов за пользование, израсходованных на установку коллективных (общедомовых) приборов учета используемых коммунальных ресурсов, осуществление действий, направленных на энергосбережение и повышение энергетической эффективности использования Собственниками энергетических ресурсов и др.. Сроки и порядок возврата инвестированных средств и процентов за пользование указаны в п.3.2.13.  настоящего договора. 
3.3.22. При заключении договоров социального найма (аренды, передачи в безвозмездное пользование или хозяйственное ведение) или найма в период действия настоящего договора Собственник муниципальных помещений обязан информировать нанимателей (арендаторов, пользователей) об условиях настоящего договора.
3.4. «Собственники» имеют право:	
3.4.1. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания Собственников.
3.4.2. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего Договора или его расторжения на общем собрании Собственников в порядке, установленном действующим законодательством.
3.4.3. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.
3.4.4. Требовать перерасчета размера оплаты за отдельные виды коммунальных услуг в период временного отсутствия Собственников и нанимателей, при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в соответствии с постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354.
3.4.5. Собственник вправе осуществлять контроль за исполнением Управляющей организацией своих обязательств по настоящему Договору как непосредственно, так и через уполномоченного по дому, избираемого на общем собрании Собственников. 
3.4.6. Вносить предложения по совершенствованию управления, содержания и благоустройства домом и земельным участком, устранения недостатков деятельности Управляющей организации».
3.4.7. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора.
3.4.8. Избрать на общем собрании уполномоченного представителя дома для осуществления оперативного взаимодействия с Управляющей организацией, подписания акта технического состояния Многоквартирного дома и перечня имеющейся технической документации.
3.4.9. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами РФ, Республики Башкортостан, применительно к настоящему Договору.
4. Размер платы за жилищно-коммунальные услуги и порядок ее внесения
4.1. Цена договора определяется:
 -стоимостью услуг и работ по управлению, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества; 
-стоимостью коммунальных услуг, рассчитываемой в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.
-стоимостью иных услуг в соответствии с п.3.2.21. настоящего договора
4.2. Плата за жилое помещение вносится в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, которая определяется пропорционально общей площади принадлежащего Собственнику жилого помещения, согласно ст.ст. 37, 39 ЖК РФ.  
4.3. Плата за жилое помещение состоит из платежей за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества, платы за услуги банков по сбору платежей, платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам с «Собственником», иных жилищных услуг, оказываемых по настоящему Договору.
4.4. Плата в части услуг по техническому обслуживанию, текущему ремонту по настоящему Договору может быть изменена на основании нормативных правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления (либо на основании решения общего собрания собственников общего имущества многоквартирного дома), а также подлежит ежегодному изменению в соответствии с официально установленным индексом-дефлятором. Соответствующая информация размещается в выставляемых платежных документах, на информационных стендах дома, либо в  средствах массовой информации.
4.5. Плата за содержание общего имущества дома, в части услуг по вывозу твердых и жидких бытовых отходов,  электроизмерительных работ, дератизации, дезинфекции и дезинсекции, обслуживания ВДГО, вентканалов, дымоходов, системы дымоудаления, узлов тепловой энергии  и БГВС, ремонтно-аварийного обслуживания; содержания информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилые помещения и коммунальные услуги, выставление платежных документов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг рассчитывается в размере, установленном в договорах с организациями, предоставляющими данный вид услуг. Размер платы устанавливается на один календарный год и подлежит ежегодному изменению в соответствии с условиями договоров, заключенных с организациями, предоставляющими данный вид услуг. 
4.6. Размер платы и порядок предоставления коммунальных услуг рассчитывается в соответствии с тарифами, утвержденными или рекомендованными органами государственной власти, местного самоуправления и установленными федеральным законодательством.
4.7. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, предоставленных «Управляющей организацией», не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим. «Управляющая организация» производит расчеты с обслуживающими организациями и поставщиками коммунальных услуг в соответствии с заключенными договорами.
4.8. Размер платы за работы и услуги по настоящему Договору может быть изменена на основании нормативных правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления (либо на основании решения общего собрания собственников общего имущества многоквартирного дома). Соответствующая информация размещается в выставляемых платежных документах путем указания новых значений платы, либо на информационных стендах дома, либо в городских средствах массовой информации.
4.9. Собственники вносят плату за капитальный ремонт общего имущества по решению общего собрания Собственников.
4.10. «Управляющая организация» ведет подомовой учет собранных денежных средств, которые образуют следующие статьи расходов:
1) содержание, направляемое на обслуживание дома;
2) текущий ремонт;
3) оплата коммунальных услуг;
4) капитальный ремонт (при сборе средств согласно принятому собственниками решению).
4.11. Плата за содержание жилого помещения включает в себя плату за холодную воду, горячую воду, отведение сточных вод, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, при условии, что конструктивные особенности многоквартирного дома предусматривают возможность потребления соответствующей коммунальной услуги при содержании общего имущества, определяемую в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
[bookmark: dst101622]Размер расходов граждан в составе платы за содержание жилого помещения на оплату холодной воды, горячей воды, отведения сточных вод, электрической энергии, потребляемых при выполнении минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг и работ, определяется исходя из нормативов потребления соответствующих видов коммунальных ресурсов в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном федеральным законом.
4.12. Если иное не предусмотрено решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме по истечении одного года со дня принятия решения на общем собрании собственников помещений Управляющая организация вправе проиндексировать цену Договора и размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с изменением базового индекса потребительских цен (индекса инфляции) по данным федерального органа исполнительной власти, осуществляющего функции по формированию официальной статистической информации о социальном, экономическом, демографическом и экологическом положении страны. 
4.13. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам на коммунальные услуги, установленным в соответствии с федеральным законом исходя из фактического потребления коммунальных услуг, определенного на основании показаний индивидуальных, квартирных или коллективных приборов учета, в соответствии с правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых в соответствии с действующим законодательством. 
4.14. В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются: расчетный счет на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих и зарегистрированных граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, сумма перерасчета, сумма задолженности Собственника по оплате жилищно-коммунальных услуг за предыдущие периоды, сумма начисленных в соответствии с частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации. 
4.15. В случае несвоевременного и/или неполного внесения платежей, установленных настоящим договором, Собственник (должник) обязан уплатить Управляющей компании (кредитору) пеню. Размер пени равен одной трехсотой ставки рефинансирования  Центрального банка Российской  Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего месяца после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в ежемесячном счет-извещении на оплату жилищно-коммунальных услуг.
4.16. Неиспользование собственником помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
4.17. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемых исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации. 
Основанием для проведения перерасчета является предоставление Собственником  после возвращения документа, подтверждающего факт и время отсутствия. 
4.18. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта.
4.19. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные Договором, выполняются за отдельную плату по  соглашению сторон.
4.20. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, принимаемом с учетом предложений Управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
4.21. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии со статьей 319 Гражданского кодекса Российской Федерации. 
4.22.Платежи, поступившие от Собственников Управляющей организации, расходуются в следующем порядке:
4.22.1.Платежи за коммунальные услуги являются транзитными платежами и перенаправляются Управляющей организацией в ресурсоснабжающие организации, оказывающие данные услуги, на основании заключенных договоров в соответствии с выставленными счетами.
4.22.2. Платежи за содержание и ремонт общего имущества, кроме платежей за управление, расходуются Управляющей компанией на обеспечение своевременного выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества.
5. Ответственности сторон
5.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. Собственники помещений несут ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации и обязаны контролировать состояние и надежность общего имущества многоквартирного дома, возмещать пени, штрафы при нарушения принятых обязательств.
5.3. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение принятых на себя обязательств в случае, если данное неисполнение явилось следствием возникновения непредвиденных и независящих от воли сторон обстоятельств (форс-мажор): наводнение, пожар, землетрясение или иные явления природы, военные действия и т.д. Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные  обстоятельства, обязана незамедлительно информировать другую сторону о наступлении подобных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия форс-мажорных обстоятельств будут служить решения (заявления) компетентных органов или сообщения в официальных средствах массовой информации. 
5.4. Не являются виновными действия Управляющей организации в случае исполнения решения общего собрания Собственников. Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостаточности средств в фонде содержания /или фонде ремонта.
5.5. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников  возникших на основании заключенного договора управляющей организацией в пользу собственника с третьими лицами  согласно п.п. 2.1, 3.1.3 договора.  
5.6. Собственники несут ответственность (в т.ч. перед иными собственниками дома, переданного согласно настоящему Договору) за причинение материального и морального вреда третьим лицам, в том числе в случае, если в период отсутствия «Собственников» не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации, а также за последствия результатов каких-либо работ, произведенных третьими лицами, самостоятельно привлеченными собственниками дома. 
5.7. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 4 настоящего Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере, предусмотренном договором с третьими лицами в пользу собственника по коммунальным и иным и услугам и работам. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит оплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 настоящего Договора. 
5.8. При выявлении Управляющей организацией факта проживания, расположения в жилом, нежилом помещении Собственников лиц, не зарегистрированных в установленном порядке (занимающих помещение в неустановленном законом порядке), и невнесения за них платы за коммунальные услуги, Управляющая организация вправе произвести перерасчет размера платы за потребленные коммунальные услуги  в соответствии с составленным актом об обнаружении факта проживания, расположения в жилом, нежилом помещении Собственников лиц, не зарегистрированных в установленном порядке.
5.9. В случае истечения срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома (в т.ч. в случае отсутствия его элементов либо несоответствия установленным нормативным требованиям) и отсутствия решения «Собственников» о проведении необходимого ремонта общего имущества дома либо замены (ремонта), установки его элементов, оборудования, приборов, систем пожарной безопасности и т.д. (в т.ч. при неполучении от «Собственников» средств на проведение необходимых работ) по предложению «Управляющей организации» о необходимом ремонте, объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования и сроке начала ремонта, Управляющая организация не несет ответственности (перед Собственниками и административными и иными контролирующими органами) за безопасность и качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и безопасность и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
5.10. Собственники несут материальную ответственность за причинение морального и материального вреда третьим лицам в случае, если этот вред наступил вследствие не предоставления доступа в принадлежащее им помещение для проведения аварийных работ.
5.11. В случае обнаружения несанкционированного подключения к системе трубопроводов и электрических сетей  оборудования и устройств, Управляющая организация вправе произвести перерасчет размера платы за потребленные без надлежащего учета коммунальные услуги за 6 месяцев, предшествующих месяцу, в котором было выявлено совершение указанного действия, и выполнять расчеты с Собственником по нормативам до дня устранения нарушений включительно.
5.12. Собственник обязан уплатить Управляющей организации штраф в размере 50 процентов от размера платы за соответствующую коммунальную услугу, определенную исходя из норматива потребления коммунальной услуги и тарифа, действующего на день выявления нарушения, в случаях:
а)потребления коммунальных услуг с нарушением установленного договором порядка учета коммунальных ресурсов со стороны Собственника или проживающими с ним лицами, выразившимся во вмешательстве в работу соответствующего общего (квартирного) или индивидуального прибора учета;
б)несоблюдения установленных Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам сроков извещения об утрате или неисправности указанных приборов учета, за которые отвечает Собственник;
в)предоставления Управляющей организации недостоверных показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета, отличающихся от истинных показаний более чем на месячный размер платы, определенный исходя из соответствующих нормативов потребления коммунальных услуг и тарифов, действующих на день выявления нарушения.
6. Осуществление контроля за выполнением управляющей
организацией её обязательств по договору управления
6.1. В целях контроля за содержанием общего имущества Председатель совета дома вправе получать от ответственных лиц Управляющей компании, не позднее 30 календарных дней с даты обращения,  информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и выполнении работ, проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ, требовать устранения выявленных  дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения. 
7. Порядок оформления факта нарушения условий настоящего Договора
 7.1. В случаях снижения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда имуществу Собственника, общему имуществу собственников помещений в Многоквартирном доме, по требованию Управляющей организации, либо Собственника составляется Акт нарушения условий Договора или нанесения ущерба. 
7.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника, а при его отсутствии лиц, пользующихся его жилым помещением, представителей подрядных организаций, свидетелей (соседей) и других лиц. 
7.3. Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причин и последствий; факты нарушения требований условий настоящего Договора, описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии.
7.4. Акт составляется в присутствии Собственника или пользующихся его жилым помещением лиц. При отсутствии Собственника акт составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии иных лиц (например, соседей, родственников). Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается под расписку Собственнику
8. Срок действия Договора. Порядок изменения и расторжения Договора
8.1. Настоящий Договор считается заключенным в соответствии с решением общего собрания собственников по выбору способа управления многоквартирным домом.
8.2.  Настоящий договор вступает в силу с 12 сентября 2023 года. 
8.3. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и основанного на решении об изменении или расторжении собственника которое принимается общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение, расторжение настоящего договора оформляется путем составления  соглашением к настоящему Договору. При этом указанное решение за подписью всех собственников жилых, и не жилых помещений направляются в адрес управляющей организации.
8.4. Соглашение об изменении или расторжении вступает в силу с момента его подписания сторонами, в случае уклонения одной из сторон от расторжении спор о расторжении рассматривается в судебном производстве.
8.5. Настоящий договор заключается на 5 (пять) лет. Настоящий договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 3 месяца до окончания срока его действия ни одна из сторон не заявит о его прекращении.
8.6. Решение Собственников о расторжении настоящего Договора  должно быть принято на общем собрании собственников в порядке, предусмотренном действующим законодательством.  
8.7. В случае расторжения договора стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение двух календарных месяцев с момента расторжения договора.
8.8. Расторжение Договора не является основанием для прекращении обязательств Собственника по оплате выполненных во время действия настоящего Договора Управляющей организацией работ и услуг.
8.9. В случае если платежи собственников не покрывают расходы Управляющей организации, понесенные в связи с исполнением Договора, а также инвестиционную составляющую, внесенную Управляющей организацией, она вправе доначислить и взыскать с Собственника соответствующие расходы.
8.10. В случае смены способа управления или выбора новой управляющей организации передача технической документации на многоквартирный дом вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК и т.п. производится после завершения всех финансовых расчетов и погашения Собственниками задолженности перед Управляющей организацией путем выставления дополнительных счет-квитанций. При этом собственники несут солидарную ответственность за неисполнение условий договора.
8.11. Подписанием Договора Собственник дает согласие на обработку его персональных данных в целях исполнения Договора согласно Федеральному закону «О персональных данных».
9. Прочие условия
9.1. Если после заключения настоящего Договора в законодательном порядке будут приняты какие-либо нормативные акты, устанавливающие иные, чем предусмотренные Договором права и обязанности Сторон, продолжают действовать положения настоящего Договора, за исключением случаев, когда в этих нормативных актах будет прямо установлено, что их действия распространяются на отношения, возникшие в результате ранее заключенных Договоров.
9.2. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
9.3. Собственники проинформированы о том, что для направления платежных документов на оплату жилищно-коммунальных услуг привлекаются третьи лица
9.4. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником, при окончание срока действия договора или прекращения его по иному основанию не является основанием освобождения от ответственности и обязательств возникших в период действия договора между сторонами. 
9.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр Договора. 
9.6. Договор содержит приложения, которые являются неотъемлемой частью Договора и хранятся у Собственника и у Управляющей организации:
№ 1 Cостав общего имущества многоквартирного дома;
№ 2 Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме;
№ 3 Тарифы на содержание и  ремонт общего имущества многоквартирного дома;
№ 4 Тарифы на коммунальные услуги.
№ 5 Сведения о наличии  индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета.
10. Реквизиты сторон
10.1.Управляющая организация: 
 ООО УК «Альтернатива»
Банковские реквизиты:  БИК 048073770,
К/ с 30101810600000000770, 
Р/с  40702810400040000523 
в филиале ПАО «УралСиб» г.Уфа, 
ИНН 0260011195, КПП 026001001, ОКПО 38507813
Адрес: 452320, РБ, г.Дюртюли, ул. Строителей, 7/1
Телефон: 8(347-87)2-17-50, 8-987-14-42-430

Директор ООО УК «Альтернатива»      _________________        Султанбеков М.Г. 
М.П.     
        10.2. Собственник
	Фамилия, Имя, Отчество
	

	Дата рождения
	

	
Паспортные данные

	

	Адрес постоянного места жительства

	

	Документ права собственности на квартиру (номер и дата)
	

	
Адрес объекта права собственности 
	

	
Общая/жилая площадь квартиры
	

	Контактный телефон
	

	Подпись собственника

	



Приложение № 1
к договору управления многоквартирным домом
№ 10/9  от 12 сентября 2023 г.
Состав
общего имущества многоквартирного по адресу:
 г. Дюртюли, ул. Первомайская  дом № 10
	Год постройки
	Материал
	Этажность
	Число секций
Шт.
	Кол-во квартир
Шт.
	Общая площадь
Кв.м.
	
Общедомовой прибор учета

	
	стен
	кровли
	
	
	
	
	

	
1967
	
кирпич
	
	
5
	
4

	
76
	
3523.3
	
Имеется


Состав общего имущества многоквартирного дома в настоящем Договоре определяется статьей 36 главы 6 Жилищного Кодекса РФ, Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме»
2. В состав общего имущества включаются:
а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование;
б) крыши;
в)ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
г)ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
е)земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;
ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
5. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
6. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков. Обогревающие элементы (радиаторы) внутридомовой системы отопления, обслуживающие только одну квартиру, в том числе имеющие отключающие устройства, являются имуществом собственника.
7. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования.
8.Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

Приложение № 2
к договору управления многоквартирным домом
           № 10/9  от 12 сентября 2023 г.


Перечень
услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме по адресу г. Дюртюли, ул. Первомайская  дом № 10
	№
п/п
	Наименование работ
	Периодичность

	I. Уборка земельного участка,  входящей в состав общего имущества многоквартирного дома

	1. 
	Подметание земельного участка  в летний период
	 5 раз в неделю 

	2. 
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	5  раз в неделю

	3. 
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	Согласно графика 

	4. 
	Стрижка газона
	По мере необходимости

	5. 
	Подрезка деревьев и кустов
	По мере необходимости

	6. 
	Ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период.

	7. 
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде.
	По мере необходимости. Начало работ не позднее 10 часов после начала снегопада.

	8. 
	Ликвидация скользкости
	По мере необходимости

	9. 
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	По мере необходимости

	

	10. 
	Вывоз твердых бытовых отходов
	Согласно графика

	11. 
	Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере необходимости

	

	12. 
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	По мере необходимости

	13. 
	Консервация системы центрального отопления, ремонт просевших отмосток
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период

	14. 
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования.
	По мере необходимости

	15. 
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	16. 
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	По графику

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	17. 
	Проведении технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения электротехнических устройств.
	По заявлению жителей

	18. 
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере надобности

	19. 
	Устранение аварии 
	По заявлению жителей

	VI. Прочие работы и услуги

	20. 
	Дератизация
	По заявлению жителей

	21. 
	Дезинсекция
	По заявлению жителей

	VII. Уборка лестничных клеток, площадок.

	22. 
	Влажная  уборка
	В две недели один раз 

	23. 
	Сухая  уборка
	В две недели один раз 




Приложение № 6
к договору управления многоквартирным домом
№ 10/9  от 12 сентября 2023 г.

Границы эксплуатационной ответственности  между общедомовым имуществом многоквартирного дома и имуществом собственника
Схемы разграничения балансовой принадлежности
1. Водоснабжение и водоотведение.
          ХВС и ГВС  

 (
Имущество
собственника
)                                                                                                                                                                                                                                                        
 (
Общедомовое имущество
) (
Вентиль
Стояк
) 
Общедомовое имущество - от стояка до первого вентиля
Имущество Собственника-  вентиль и внутренняя разводка в квартире     вентиля                                                                            
      Канализация                          
 (
Общедомовое имущество
) (
Имущество
собственника
) (
Тройник
Стояк
)
Общедомовое имущество-от стояка включая тройник
Имущество Собственника-от тройника - внутренняя разводка                            
2. Центральное отопление
 В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков.
Обогревающие элементы (радиаторы) внутридомовой системы отопления, обслуживающие только одну квартиру, в том числе имеющие отключающие устройства, являются имуществом собственника

 (
Стояк
) (
Имущество собственника
) (
прибор
 отопления
)	
С регулирующим клапаном
                                                        
 (
Общедомовое имущество
) (
Имущество
собственника
) (
Регулирующий клапан
прибор
 отопления
Стояк
)	
Общедомовое имущество - от стояка до регулирующего клапана
Имущество Собственника - регулирующий клапан и радиаторы отопления


3. Электроснабжение
 (
Имущество
собственника
) (
Общедомовое имущество
) (
Wh
ВРУ жилого дома
Счетчик
Выключатель автоматический
Стояк
На квартиру
)  
 Общедомовое имущество - от ВРУ до автомата перед индивидуальным счетчиком
Имущество Собственника - автомат, индивидуальный счетчик и внутренняя разводка

На схеме:
                             - о общедомовое имущество, обслуживается за счет средств содержание общего имущества в МКД.

                             - имущество Собственника, обслуживается за счет средств Собственника. 
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